Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 2021/43-Z
uzatvorena v sulade so zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov a podl'a 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

by i
Prenajimatel’

(d’alej ako ,,zmluva®)

Stredna odborna 8kola Jana Antonina Bat'u, Namestie SNP 5,
| Partizénske
Sidlo: | Namestie SNP 5, 958 01 Partizanske
Statutatrny zastﬁpcct Ing. Katarina Hartmannova, riaditel’ka §koly
1CO: 50424801
DIC: 2120341509
Bankové spojenie: Statna pokladnica. Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
IBAN: SK ,
Zriadovatel: | Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Tren¢ine

(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca: VYSOKA SKOLA ZDRAVOTNICTVA A SOCIALNEJ PRACE
SV. ALZBETY, N.O.

Sidlo: Nam. 1. maja ¢.1, P.O.BOX 104, 810 00 Bratislava

Zastupenie: prof. MUDr. Juraj Benca, PhD, MPH - rektor

1CO: 31821979

DIC: 2021302151

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: i Y

d’alej len ,,ndjomca*
j jd

L. Predmet a ucel najjmu

1. Prenajimater je spravca nehnjuitel’né:ho majetku -- budovy oznadenej stpisnym €. 1477
nachadzajucej sa na ul. Skolskd 1477/2A, zpisanej na Liste vlastnictva ¢. 2851, na
parcele &. 3238/2, katastralne Uzemie Partizdnske, vktorom sa predmet najmu

nachadza. | »

2. Predmetom najmu st nebytové priestory o celkovej vymere 305,38 m2 nachadzajuce
sav nehnutelnostiuvedenej v bode 1. tohto clanku zmluvy:

- miestnost’ ¢. 302 — uéebtia vo Vymere 60,35 m

- miestnost’ €. 304 ucebiia vo Vymere 50,41 m?

- miestnost’ ¢. 305 — sekretariat vo vymere 20,59 m?

- miestnost’ &. 305a — .aéstupcovnd YO vymere 30 18 m®

- miestnost’ & 317 — kabinet vo vymere 15,75 m®

- miestnost’ ¢. 318 —uéebila vo vymere 32,94 m?

- miestnost’ €. 320 — ucebnia vo vymere 43,31 m’

- miestnost’ ¢. 322 — uc¢ebna vo vymere 51,85 m?

(d’alej len "predmet ngjmu") |-

3. N4jomea je zaroveii spoluuzivatel’ spoloénej chodby a socidlnych zariadend.

4, Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet ndjmu do doCasného uZivania za ucelom
vyudovania $tudentov VSZASP sv. Alzbety.

5. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany odovzdavaci protokol,

ktory po podpise opravnenymi ZﬂthlpCdll‘ll oboch zmluvnych stran bude tvorit’ neoddelitel'nt
prilohu tejto zmluvy.



Il1. Cena najmu

1. Njjomca a Prenajimatel’ sa dohodli na cene ndjmu vo vyske 33,20 eur/ m*rok, ¢o celkovo
predstavuje sumu 10 138,62 eur za rok, t.j. 844,89 €/ mesiac (jtl-december 2021) a 844,88
€/mesiac (januér-jin 2022) |

2. Najomca sa zavizuje uhradit ndjomné prenajimatelovi mesacne, na zdklade faktiry
vystavenej prenajimatelom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Lehota
splatnosti faktary je 14 kalendarnych dni odo dfia jej vystavenia.

3. Za deii thrady sa bude povazovat' deit pripisania najmu na ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

4. V pripade, Z¢ ndjomca sa oneskori s Ghradou najomneého je prenajimatel’ opravneny uétovat
ndjomcovi Urok zomeskania vo vyske 0,05 % p.a. zneuhradenej sumy za kazdy dei
omeskania. ‘

5. Dodavka elektricke; energie, vodné astoéné budu fakturované na zaklade mesacnych
odpisov meradov. Za poskytované sluzby bude najomca platit’ mesadne na udet prenajimatela,
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy na zaklade vystavene] faktury. Splatnost’ faktiry je 14 dni od jej
vystavenia. |
6. Néjomca sa zavizuje platit’ mesaény preddavok za poskytované sluzby mesacne vo vyske
250 € na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
rozdiel medzi preddavkom za poskytované sluzby a redlnymi nakladmi na sluzby v predmete
najmu si Vyﬁétujjﬁ 1x ro¢ne alebo pri ukonceni néjmu (na zaklade pisomnej ziadosti, v opa¢nom
pripade bude vyactovanie predloZené najomcovi v obdobi vytiétovania za predchadzajuci rok).
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vykonaného vyuctovania su splatné do 30 dni od
vystavenia vyuétovacej faktury. Zmluvn4 strana, ktora bude v omeskani s platbou vyplyvajacou
z vyudétovania, j!e povinna druhej zmluvnej strane zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske 0,05%
p.a. z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

7. Prenajimatel je opravneny upravit primerane vysku nijomného alebo vyiku ceny za
poskytované shizby spojené s najmom, vratane dodanych energii v pripade zmien vieobecne
zavéznych pravnych predpisov upravujucich ceny najmu nebytovych priestorov, ako aj v
pripade preukdzatelného zvy3enia cien energii, vodného a stoéného alebo ostatnych sluzieb
poskytovanych nijomcovi spolu s nijmom. Rovnako Je prenajimatel’ opravneny kazdy rok
menit’ vySku néjomného o inflaciu.

II1. Doba najmu

Zmluva o nijme|sa uzatvara na dobu uréiti, na jeden rok, od 01.07.2021 do 30.6.2022.

IV. Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel’ }sa zavézuje odovzdat’ ndjomcovi predmet ndgjmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie. |

2. Prenajimatel inezodpovedé za majetok vo vlastnictve najomcu umiestneny v prenajatych
priestoroch. | ?

3. Prenajimatel nezodpovedd za kody spdsobené najomcovi kraddezou a inou nasilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch.

4. Prenajimatel je povinny informovat’ ndjomcu o dlhodobej$om, resp. odakdvanom vypadku
poskytovanych sluzieb /dodavka tepla,el. energie, vody/.

5. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu stavu prenajatych priestorov a spésobu
uZivania predmetu najmu. Néjomca sa zavizuje takuto kontrolu umoZnit kedykol'vek na jeho
poZiadanie. | |



6. Prenajimatel’ Be opravneny od tejto zmluvy odstipit, ak najomca uziva predmet néjmu
v rozpore s ¢l. L. iods 3 tejto zmluvy. Oznamenie o ods tupem musi byt vyhotovené v pisomne;j
forme a doru¢ené druhej zmluvnej strane. Odstipenie je u¢inné ditom jeho doru¢enia druhej
zmluvnej strane. Odstapenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zrusuje.

V. Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny uZivat’ predmet ndgjmu riadne, v silade s dohodnutym téelom podla Cl.
L, bod 3. tejto zmluvy a tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu a dodrZiavat’ vieobecne zavizné
protipoZiarne predpisy, bezpetnostné predpisy, hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy
rezim budov prenajimatel’a.

2. Na zdklade §16 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi je najomea povinny
zabezpeCit' v prenajatych priestoroch ulohy ochrany pred poZiarmi podl'a ustanoveni citovaného
zakona. \

3. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré
je prenajimatel’ povinny zabezpeit’, inak zodpovedd za Skodu, ktora vznikla v ddsledku
nesplnenia tejto| povinnosti ngjomcom. Ngjomca je povinny znafat’ obmedzenia v uZivani
predmetu najmu; v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu ndjmu,
ktoré je povinnﬂ’/ vykonat’ prenajimatel’.

4. Najomca nie; Je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné upravy a zasahy tykajuce sa
predmetu najmu; bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajlmatel’a alebo TrenCianskeho
samospravneho kraja. N4jomca je oprdvneny zariadit' a vybavit’ si predmet ndjmu na vlastné
naklady bez naroku na akikol'vek kompenzdciu zo strany prenajimatela alebo Trencianskeho
samospravneho kraja ako vlastnika predmetu najmu. Stavebné Upravy do hodnoty 10 000 € na
zéklade predlozeného rozpodtu modze ndjomca vykonat' len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a na vlastné naklady bez nédroku na akukol'vek kompenzaciu zo strany
prenajimatela alebo Trengianskeho samospravneho kraja ako vlastnika predmetu ndjmu.
Stavebne ﬁpravy nad hodnotu 10000 € na zéklade preloZeného rozpoétu modZe nédjomca
vykonat' len s predchadzajicim: pisomnym suhlasom prenajimatela a Trendianskeho
samospravneho ﬂ(raja na vlastné naklady bez naroku na aktkolvek kompenzéciu zo strany
prenajimatel’a alebo Tren&ianskeho samospravneho kraja ako vlastnika predmetu najmu.

5. Néjomca je povinny nahlasovat vietky Skody vzniknuté na majetku, vratane $kod
nezavinenych néjj omeom,

6. Najomca je povinny v predmete najmu zabezpe€it' upratovacie sluzby na vlastné naklady.
Néjomca je povinny v predmete ndjmu udrZiavat’ Cistotu a poriadok a dbat’ na to, aby pocas
ndjmu nedochadzalo k poskodeniu predmetu nagjmu. Ak bude preukazané zavinenie najomcu na
Skode, tento je povinny poskodené priestory alebo inventar na vlastné néklady opravit’ alebo
* ‘vhradit’, ' |

7. N4jomca je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a
na vlastné nékla(ﬂy zabezpeéovat’ jeho opravy a udrzbu spoj ené s obvyklym udrziavanim.

8. Najomca sa zavizuje v ramci uZivania predmetu nigjmu zabezpecovat’ revizie vlastnych
zariadeni v8etkého druhu.

9. Néjomca je povinny znaSat’ naklady prenajimatela na deratiziciu, dezinfekciu a revizie
predmetu néjmy ktoré bude prenajimatel’ refakturovat’ ndjomcovi na zaklade skutoéne
vynaloZenych nqkladov

10. N4jomea nig je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe Ak
najomca prenecha predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe, je takato zmluva neplatna.

11. Né4jomca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela o kazdej ddleZitej zmene
udajov a skuto¢nosti na jeho strane, ktoré moZu mat’ vplyv na plnenie tejto zmluvy.

12. Néjomca sa zavizuje predmet najmu po skonCeni ndjmu bezodkladne odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal (t.j. navratit’ predmet ngjmu do pévodného stavu), s



prihliadnutim na obvyklé opotrebenia, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak. Této
dohoda podlieha;i schvaleniu Tren¢ianskeho samospravneho kraja.

13. N4jomca suhlasi, aby bol rezervny kI'a¢ od prenajatych priestorov umiestneny na

vratnici, pre pripad Skodovej udalosti. Prenajimatel’ smie pouZit' rezervny kIa¢ a vstipit' do
prenajatych prigstorov bez stthlasu najomeu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby
vzniku $kody na predmete ndjmu, najmd v pripade poZiaru, povodne, vichrice alebo inej
zivelnej udalosti. PouZitie rezervného kPiga je prenajimatel’ povinny ihned’ 0zndmit’ najomcovi.

VL. Skonc¢enie najmu

1. N4jom sa kohéi uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

2. Zmluvné strany mozu skonéit’ ngjomny vzt'ah aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu na
zéklade vzajomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

3. Zmluvu mdZu vypovedat’ obe zmluvné strany zddévodov vymedzenych v § 9 zikona
¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo
aj bez udania dovodu.

4. N4jom sa konc¢i aj v pripade, ak ndjomca za¢ne uZival &o ilen &ast predmetu nijmu
vrozpore s CL! L, bod 3. tejto zmluvy asufasnym odstipenim prenajimatela od zmluvy
z dovodov ustanovenych v tejto zmluve.

5. Vypovedna lehota je jeden mesiac azalina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po dorugeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Ndjom zanika aj zanikom niektorej zo zmluvnych stran bez pravneho nastupcu.

VII. Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona &. 116/1990
Zb. aObcianskeho zakonnika a ustanoveniami prislu§nych pravnych predpisov platnych
v Slovenskej republike.

2. V8etky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme a podpisané
obidvomi zmluvnymi stranami, inak si neplatné.

3. Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych dve vyhotovenia prenajimatel
a jedno vyhotovenie obdrzi najomca.

4. Zmluva sa stava platnou diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innou diiom

01.07.2021. |

5. Néjomca nie je opravneny postipit’ pohl'adavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zédkona &.
40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov bez predchddzajiceho suhlasu
prenajimatel’a. Pravny ukon, ktorym budu posttipené pohl'adavky najomeu v rozpore s dohodou
prenajimatel’a fpodl’a predchadzajucej vety, bude v zmysle § 39 Obcianskeho zdkonnika
neplatny. Suhlas prenajimatel’a je zdroven platny len za podmienky, Ze bol na takyto {ikon
udeleny predchadzajtci pisomny suhlas predsedu TSK.

6. Vlastnikom fpredmetu najmu je Trenciansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A,
911 01 TrenCin, v mene ktorého na zdklade § 6 ods. 3 zakona &. 446/2001 Z.z. o majetku
vysSich tzemnych celkov v zneni neskorSich prepisov pri uzatvarani tejto zmluvy kond
prenajimatel’.

7. Zmluvné strahy prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze ju uzatvéraju
slobodne, vazne, ur€ite a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisujuL.



8. Neoddelitel'nou sti¢ast’ou tejto zmluvy je:

Priloha ¢.1:  Vypocet mesaéného preddavku za poskytované sluzby
Priloha &.2:  Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
Priloha €.3:  Rozhodnutie o do¢asnej prebytocnosti

|
V Partizdnskom idﬁa

rd
za prenajimatela: Za ngjomeu: \
TR A | |
f Streglaa “mmrnﬁ..s}%ﬂ&i Vysoka skola zdravotnictva | l
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T R L R LT T oy A, 1(~|(} _1”’1.-}4801 ................. .'.Jll[(‘ J:')t"‘,{{‘j"lf}f?]
Ing. Katarina Hartmannova prof. MUDE] ulaj Benca, PhD., MPH

Priloha &. 1

Vypocet vyiky mesaéného preddavku za poskytované sluzby — dodévka tepla

Teplo

Predpokladané néklady na vykurovanie predmetu najmu za rok: 3 000,00 €

mesacéne 250,00 €
Rekapitulacia: roéne mesacne

Vykurovanie 3000 € 250 €



